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Sa er det
saason
for udeliv

Nu er der endelig skruet op for temperaturen og lyset. Vi
haber, det bliver en god saeson for udelivet i vores boligom-
rader.

Vallensbaek Boligselskab udgiver et nyhedsbrev cirka 2 gange
om aret. Her kan du lzese om de emner bestyrelsen arbejder
med.

AT

Du kan ogsa finde information om Vallensbak Boligselskab
og boligafdelingerne pa www.vallensbakboligselskab.dk

God laeselyst.

Pa vegne af Vallensbaek Boligselskab
Formandskabet

Helle Gimlinge, naestformand &

Katja Adelhgj Lindblad-Clausen, formand

Vi folger op pa tilfredshedsundersogelsen

Tilfredshedsundersggelsen har vaeret emne for fellesmgder
i alle afdelinger pa neer én afdeling, som holder mgde i juni
maned.

Det har fgrt til en raekke gode tiltag, der skal ggre livet endnu
bedre i vores boligafdelinger.

For eksempel har beboerne i Firklgverparken aftalt at holde
cafémgder for alle beboere for at styrke bade sammenholdet
og indsigten i bestyrelsens arbejde. Her har beboerne ogsa
planer om at arbejde med formen for afdelingsmgderne for
at fa flere til at veere med.

Pa Stationstorvet gnsker beboerne at arbejde med mulig-
hederne for at udvide fzelleslokalet, fordi der er sa mange
deltagere til deres fallesarrangementer.

| Rosenlunden stgtter beboerne op om det gode, aktive
feellesskab, og drivkraften er ikke alene bestyrelsen men

en bred kreds af beboere. Her blev det ogsa aftalt at vaske
rest- og madaffaldscontainerne i starten af sommeren for at
forebygge lugtgener.

Gode ideer er altid velkomne. Kontakt din afdelings-
bestyrelse eller deltag i det naeste afdelingsmgde.

Ladestandere pa vej

Vallensbaek Boligselskab har besluttet at opsaette i alt 12
el-ladestandere i boligafdelingerne. De kan benyttes til el- og
hydridbiler. Der er allerede opsat to ladestandere i Rosenlun-
den og to pa Stationstorvet, som er i drift og klar til brug.

| Firklgverparken og Hgjstrupparken opsaettes fire lade-
standere i hver afdeling. De forventes klar til brug i juni.
For mere information kontakt dit ejendomskontor.
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Fem skarpe om husorden

SARAH SENGER, JURIST | KAB, SVARER HER PA FEM SKARPE OM HUSORDENEN:

Hvad er en husorden for en stgrrelse?

En husorden er de felles leveregler i en boligafdeling.
Reglerne er til for at sikre rammer om naboskabet og fore-
bygge konflikter. Husordenen bliver vedtaget pa afdelings-
mgdet, og det er ogsa her, du kan stille ndringsforslag til
husordenen.

Hvad handler reglerne om?
En husorden indeholder typisk regler om affald, cykelparke-
ring, stgj ved fester, boldspil og husdyr.

Hvorfor skal jeg leese husordenen

og kende den som beboer?

Husordenen er en ramme om det gode naboskab, sé den bgr
du som beboer sztte dig ind i. Regler er til for bade dig og
dine naboer.

Hvad sker der, hvis jeg ikke overholder husordenen?
Hvis du overtrader husordenen, kan det medfgre sanktioner.
Dine naboer kan vaelge at klage over din adfaerd og i yderste

konsekvens kan gentagne overtraedelser af husordenen
betyde, at du mister din bolig.

Hvor kan jeg klage — og hvordan skriver man en god klage?
Hvis du oplever en konflikt med en nabo, er det altid en god
idé at forsgge at Igse konflikten ved at tale sammen.

Vealger du at klage over en nabo, skal du udfylde et klage-
skema, som du finder p& www.kab-bolig.dk/Beboer/Klager.
Det er vigtigt, at din klage indeholder en beskrivelse af forlg-
bet, som gerne ma veere detaljeret. Det har stgrre vaegt,

at flere naboer gar sammen om at underskrive en klage.

Klagesager behandles i KAB, og KAB vurderer om naboen
skal have en sanktion — normalt en henstilling. Ved gentagne
klager gives pamindelser, og det kan betyde, at vi ophaver
dit lejemal, hvis ikke du fglger husordenen.

Gentagne klager kan ogsa fgre til, at en klagesag indbringes
for kommunens beboerklagenaevn. Sagens behandling ved
navnet tager nogle maneder. Gar sagen i retten, kan der ga
over et ar.

| Vallensbak Boligselskab ser vi meget alvorligt pa husordensovertraedelser, fordi vi vaegter det hgjt, at alle kan

bo ordentligt og fredeligt sammen. Vi vil derfor opfordre alle til at lzese husordenen og vaere opmarksomme pa

at overholde vores leveregler.

Ekstern granskning

Folketinget er optaget af, om vi sparer nok op til den frem-
tidige vedligeholdelse i de almene boliger i Danmark. Det er
derfor blevet et lovkrav, at vedligeholdelsesplaner for almene
boliger skal gas efter i semmene.

Landsbyggefonden gennemgar alle almene ejendomme

i Danmark for at sikre, at der er lagt passende til side til
fremtidig vedligeholdelse. Det kaldes en ekstern granskning
og betales af Landsbyggefonden. Den aktuelle granskning
omfatter 20 bygningsdele fx dgre og vinduer.

Vi afventer tilbagemelding pa granskningen i Vallensbaek
Boligselskab, sa vi eventuelt kan tilpasse drift og vedligehol-
delsesplanerne til det, Landsbyggefonden anbefaler.

Nar vi far granskningsrapporterne, vil bade boligselskabets
bestyrelse og afdelingsbestyrelserne ngje gennemga rap-
porterne sammen med driften. Rapporterne skal give os et
billede af, om vi vedligeholder vores bygninger godt nok,
samt om vi sparer tilstraekkeligt op til den vedligeholdelse,
vores bygninger kraever. Derfor gar vi allerede nu i gang med
at sikre, at vi far sparet nok op til fremtiden. Vi har derfor til
det kommende budget 2024 bedt afdelingsbestyrelserne vur-
dere, hvordan vi bedst kan haeve niveauet for henlaeggelser,
sa vi kommer op pa landsgennemsnittet. Vi vil gerne sikre, at
vi ikke lige pludselig star foran massive huslejestigninger. Vi
vil meget hellere udvise rettidig omhu ved at spare tilstraek-
keligt op ar for ar.

Vi vender tilbage, nar vi har mere nyt efter granskningen er
afsluttet.
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Dialog med Vallensbaek Kommune

En gang om aret har vi et styringsdialogmgde med Vallens-
baek Kommune om stort og smat. Det seneste mgde fandt
sted den 19. december 2022.

Vi fremlagde nggletal for gkonomi og drift i Vallensbaek
Boligselskab, og det ser generelt fornuftigt ud, bade hvad
angar effektivitet og opsparing til vedligeholdelse af ejen-
dommene. Derudover talte vi om nogle specifikke forhold
for blandt andet Firklgverparken og Stationstorvet, som du
kan laese mere om nedenfor.

Trafikforhold i Firklgverparken og Stationstorvet

Vi talte med kommunen om gnsker til @ndringer af de trafi-
kale forhold i Firklgverparken og omkring Stationstorvet.

| Firklgverparken er der gnske om en ny indkgrsel til bolig-

afdelingen og vejbump pa vejstraekningen ind til afdelingen
fra krydset, hvor der kgres for staerkt. Det blev aftalt, at vi
sender ansggninger til Vallensbaek Kommune om begge dele.

Pa Stationstorvet er der gnske om ensretning pa parkerings-
pladsen og opstribning af fodgaengerfelt, ind under rampen
til parkeringsdzaekket. Stationstorvet er privatejet, derfor er
det Politiet og ikke kommunen, som kan give tilladelse til
ensretning. Og Politiet har givet tilladelse til, at ejeren kan
etablere ensretning.

Der er sendt ansggning til Vallensbaek Kommune om opstrib-
ning af det fodgaengerfelt, som kommunen er ansvarlig for —
sa der er hab for, at trafikken bliver bedre pa Stationstorvet.

Brug for at flytte til en billigere bolig?

Bestyrelsen i boligselskabet har et gnske om at ggre det let-
tere at flytte til en billigere bolig for dem, der pa grund af en
@ndring i deres situation, har svaert ved at betale huslejen.

Desvaerre giver udlejningsreglerne ikke mulighed for at give
sadanne fortrin.

Juridisk afdeling i KAB har underspgt sagen og forklarer, at
det stgder mod reglerne om, at almene boliger skal udlejes
efter ventelisten.

Men der er andre muligheder:

1) Intern venteliste

Som beboer i Vallensbaek Boligselskab kan du skrive dig op

pa intern venteliste og komme foran i kgen til en anden eller
billigere bolig. Det koster 200 kr. om aret. Du kan skrive dig op
pa den interne venteliste (oprykningsventelisten), sa snart du
flytter ind, men du kan fgrst flytte til en anden bolig efter 2 ar.

Vallensbaek Boligselskab deltager i faellesventelisten Bolig-
ngglen, derfor kan du ogsa skrive dig pa intern venteliste til

boliger i de andre selskaber i KAB-Fzellesskabet, som deltager
i Boligngglen.

Laes mere pa kab-bolig.dk (sgg pa ‘intern venteliste’).

2) Bytteret

Nar du har boet i din bolig i 2 ar, har du bytteret. Bor duien
ungdomsbolig, har du bytteret efter 1,5 ar. Du kan bytte bolig
med en anden lejer i Vallensbaek Boligselskab eller i et andet
boligselskab. Bytte skal godkendes i begge boligselskaber.
Lees mere om reglerne pa kab-bolig.dk/Beboer/Fremleje-
og-boligbytte

3) Pkonomisk radgivning
Du kan fa gratis, gkonomisk radgivning, fordi du bor i Vallens-
bak Boligselskab.

Vi deltager i et pilotprojekt, som KAB har sat i gang. Det
bygger pa et partnerskab med den uafhaengige radgivnings-
enhed Settlementet. Her kan de erfarne radgivere fx hjaelpe
med at skabe overblik over din gkonomi og s@ge offentlige
ydelser, som du er berettiget til.

Lees mere pa settlementet.dk/radgivningen
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Lokal KAB-kundechef med kontor i Vallensbaek

Vi har valgt en ny administrationsmodel i KAB, der kaldes en og bliver samtidig bindeled til administration og specialister i
lokal kundechefmodel. KAB.

Det betyder, at vores nuvaerende driftschef, Bo Mglgaard, Pa den made styrker vi det lokale blik pa opgavelgsningen og
bliver kundechef og rykker lidt taettere pa. Han vil fremover far samtidig gleede af kundechefens netvaerk og indgang til
fa kontor i Firklgverparken. KAB-Huset.

Bo Mglgaard vil indga i det naere team pa ejendomskontoret, Modellen er uden merpris for Vallensbaek Boligselskab.

Kontakt organisationsbestyrelsen

Har du spgrgsmal til, hvordan
din boligafdeling fungerer,
kan du kontakte din afdelings-
bestyrelse:

Hgjstrupparken
KATJA LINDBLAD HELLE GIMLINGE LONE CHRISTIANSEN AB4901-3@kab-bolig.dk
(FORMAND) (NAESTFORMAND) loc@kab-bolig.dk
kal@kab-bolig.dk heg@kab-bolig.dk Firklpverparken
AB4903-8@kab-bolig.dk

Stationstorvet
AB-Stationstorvet@kab-bolig.dk

Rosenlunden
heg@kab-bolig.dk

Har du spgrgsmal til
Vallensbzek Boligselskab,

PETER ALLAN HANSEN PEDER KORNUM ANN MARIA TJAGVAD kan du kontakte
Pah_bm@kab-bolig.dk pckornum@post12.tele.dk  Amt_bm@kab-bolig.dk formand Katja Lindblad
kal@kab-bolig.dk

Har du spgrgsmal vedr.

udlejning mv., kan du

henvende dig til KAB pa:

kab@kab-bolig.dk

eller telefon 33 63 10 00

— se abningstider

pa www.kab-bolig.dk
ELSE NIELSEN CLAUS WEICHEL MORTEN SCHOU J@RGENSEN

Epn_bm@kab-bolig.dk (KOMMUNALT UDPEGET) (KOMMUNALT UDPEGET)
cwe_bm@kab-bolig.dk msj@vallenbaek.dk
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